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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEJAR 2030

PLIEGO DE PRESCRIPCIONES TECNICAS PARA LA OBRA RELATIVA AL
PROYECTO DE “CAMBIO DE USO A CENTRO DE CONCENTRACION
DEPORTIVA EN ALTURA SIERRA DE BEJAR-LA COVATILLA”

Se tomard como referencia general el Pliego de Condiciones contenido en el Proyecto Técnico
redactado por el arquitecto D. Jordi Martin Garcia, que cuenta con aprobacion del
Ayuntamiento de Béjar.

1.- ALCANCE DEL PLIEGO

En el presente Pliego se describen los trabajos que constituyen el objeto del contrato
promovido por el Ayuntamiento de Béjar para la ejecucién del proyecto de cambio de uso a centro
de concentracién deportiva en altura Sierra de Béjar-La Covatilla.

2.- OBJETO DEL PLIEGO

El objeto del pliego lo constituye el conjunto de parametros a tener en cuenta para la licitacion
y posterior ejecucién de los trabajos de ejecucidon de cambio de uso a centro de concentracién
deportiva en altura Sierra de Béjar-La Covatilla, incluyendo los documentos necesarios para la
obtencidn de los permisos preceptivos para ejecutar las obras.

Las obras objeto del contrato son las que quedan especificadas en el proyecto de cambio de
uso suscrito por el arquitecto D. Jordi Martin Garcia, asi como en el correspondiente proyecto
eléctrico suscrito por el ingeniero técnico industrial Oscar Rufal Garcia. Toda esta
documentacion obra en el expediente correspondiente del Excmo. Ayuntamiento de Béjar.

3.- DISPOSICIONES APLICABLES

A/ CON CARACTER GENERAL:

Ley 9/2017, de 8 de noviembre, deContratos del Sector Publico

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS GENERALES PARA LA CONTRATACION DE OBRAS
DEL ESTADO, aprobadas por Decreto 3.854/1970 del Ministerio de Obras Publicas, de
31 de Diciembre.(B.O.E. N2 40. Del 16-2-71).

La Ley 31/1995 de 8 de Noviembre, sobre prevencién de Riesgos Laborales y el Real
Decreto 39/97 de17 de Enero por el que se aprueba el Reglamento de los servicios

de prevencidon en el sector de la Construccidn.

El Real Decreto 1627/97 de 24 de Octubre, por el que se establecen disposiciones
minimas de Seguridad y Salud en las obras de Construccidn.

NORMAS UNE declaradas de cumplimiento obligatorio por Ordenes Ministeriales.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEJAR 2030

NORMAS UNE citadas en los documentos contractuales y complementariamente el
resto de las mismas.

B/ CON CARACTER PARTICULAR:

Normativa municipal correspondiente

PLIEGO DE CLAUSULAS ADMINISTRATIVAS Y ECONOMICAS PARTICULARES que se establezca
para la contratacién de estas obras.

Ley 9/2022 de Calidad de la arquitectura

Ley 38/1999 de Ordenacion de la Edificacion

Cddigo Técnico de la Edificacion y sus Documentos Basicos

Cddigo estructural aprobado por R.D. 470/2021

Reglamento Electrotécnico para Baja Tension (Decreto 2431/1973)

Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (Real Decreto 1027/2007)

Asi mismo sera de obligado cumplimiento toda la legislacion que sustituya, modifique
o complemente las disposiciones citadas y la nueva legislacion aplicable que se
promulgue, siempre que esté vigente con anterioridad a la fecha del contrato, y en
general, cuantas prescripciones figuren en las Normas, Instrucciones o Reglamentos
Oficiales que guarden relacién con las obras del presente Proyecto, con sus
instalaciones complementarias o con los trabajos necesarios para realizarlas.

Las Leyes, Reglamento, Pliegos, Normas e Instrucciones citados en este Articulo,
regirdn en tanto no estén en contradiccién con las Normas del Pliego de Clausulas
Administrativas Particulares que se dicte para la adjudicaciéon de estas obras.

En caso de discrepancia entre las anteriores Normas, y salvo manifestacion expresa
al contrario en el presente Proyecto, se entenderd que es de aplicacion la
prescripcion mds restrictiva.

4.- DOCUMENTOS CONTRACTUALES

El orden de prelacién de los documentos estarda encabezado por los documentos del
propio contrato de obras que obran en el expediente correspondiente.

En lo relativo al proyecto, queda bien entendido, que sélo constituyen Documentos
Contractuales los siguientes elementos del Proyecto:

- Pliego de Prescripciones Técnicas
- Mediciones y Presupuesto
- Planos

A peticion del Director de Obra y de Ejecucion, el Contratista preparard todos los planos
de detalles que se estimen necesarios para la ejecucion de las obras contratadas.
Dichos planos se someterdn a la aprobacion del citado Director, acompafiado, si
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEJAR 2030

fuese preciso, las memorias y cdlculos justificativos que se requieran para su mejor
comprension.

5.- CONTRADICCIONES, OMISIONES O ERRORES

Si el Director de Obra encontrase incompatibilidad en la aplicacidén conjunta de todas las
limitaciones técnicas que definen la unidad, aplicard solamente aquellas limitaciones que
a su juicio reporten mayor calidad. Cuando esta incompatibilidad afectase a alguna
unidad directa o indirectamente relacionada conla seguridad de las obras durante su
servicio o ejecucién, se solicitara informe del técnico en relacidon contal circunstancia.

Lo mencionado en el Pliego de Condiciones y omitido en los Planos, o viceversa, habra
de ser ejecutado como si estuviese expuesto en ambos Documentos. En caso de
contradicciéon entre los Planos y el Pliego de Condiciones, prevalecerd lo prescrito
en este ultimo.

Las omisiones en Planos y Pliego de Condiciones o las descripciones erréneas de
los detalles la obra, que sean manifiestamente indispensables para llevar a cabo
el espiritu general de la misma o que por uso y costumbre deban ser realizados,no
solo no eximen al Contratista de la obligacién de ejecutar estos detalles de obra
omitidos o erréneamente descritos, sino que, por el contrario, deberdn ser ejecutados
como si hubieran sido completa y correctamente especificados en los Planos y Pliego
de Condiciones.

6.- INICIACION DE LAS OBRAS

- Comprobacioén del replanteo: La Direccidn de la obra, sera responsable de comprobar los
replanteos generales necesarios para suejecucidon y suministrard al Contratista toda
la informacidn que se precise para que las obras puedan ser realizadas. Esto no es
6bice para que sea el contratista el encargado de realizar los replanteos.

Antes de dar comienzo las obras, se llevard a cabo un minucioso reconocimiento
previo de todas las construcciones y servicios que puedan ser afectados por los
trabajos, redactandose una relacién detalladaen la que se consigne el estado en
gque se encuentran.

De los que presentan grietas, dafios o alguna causa de posible lesiéon futura, se
acompafaran lasfotografias pertinentes, o incluso se levantard acta notarial, si se
estimase necesario.

Todos los gastos que ocasionen estos reconocimientos previos, asi como las
relaciones de fotografias,actas notariales, etc. serdn de cuenta del contratista.

- Orden de iniciacidn de los trabajos: El Contratista iniciara las obras tan pronto como reciba
la orden del Director de obra y comenzard los trabajos en los puntos que se sefalen.
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7.- SENALIZACION DE LAS OBRAS

La sefalizacion de las obras durante su ejecucidon se hara de acuerdo a las indicaciones
del Director de Obra y del Coordinador de Seguridad y Salud.

El coordinador de seguridad ratificara o rectificara el tipo de sefial a emplear conforme
a las normas vigentes en el momento de la construccién, siendo de cuenta y
responsabilidad del Contratista el establecimiento, vigilancia y conservacién de las
sefales que sean necesarias.

El Contratista sefialara la existencia de zanjas abiertas, impedirad el acceso a ellas a
todas las personas ajenas a la obra y vallard toda zona peligrosa, debiendo establecer
la vigilancia necesaria, en especial porla noche para evitar dafos al trafico y a las
personas que hayan de atravesar la zona de las obras.

8.- ENSAYOS

- Autocontrol por parte del contratista:

El Contratista estd obligado a realizar su "Autocontrol" de cotas, tolerancias vy
geométrico en general y el de calidad, mediante ensayos de materiales, densidades
de compactacién, etc. Se entiende que no se comunicara a la Administracion,
representada por el técnico de la obra o a persona delegada por el mismo al efecto,
que una unidad de obra esté terminada a juicio del Contratista, mediante su
personal facultado para el caso, hasta que haya hecho sus propias comprobaciones y
ensayos con objeto de cumplir las especificaciones. Esto es sin perjuicio de que la
Direccién de la obra pueda hacer las inspecciones y pruebas que crea oportunas en
cualquier momento de la ejecucién.

Los ensayos de Autocontrol serdn enteramente a cargo del Contratista.

Después de que el Contratista prevea con sus ensayos y mediciones de Autocontrol
que en un tramouna unidad de obra estd terminada y cumple las especificaciones, lo
comunicard a la Direccidn de obrapara que ésta pueda proceder a sus mediciones

y ensayos de control, para los que prestara las maximas facilidades.

- Control por parte de la Direccién de Obra:

Con independencia de lo anterior, la Direccién de obra ejecutara las comprobaciones,
mediciones y ensayosque estime oportunos.

Estos ensayos se realizaran por un Laboratorio con Acreditacion de la Junta de Castillay
Ledn, y seran independientes de los ejecutados por el laboratorio del Contratista.

El costo de dichos ensayos serd por cuenta del Contratista adjudicatario de las obras y

se pagaran por el Contratista, no pudiendo exceder del 1% del presupuesto de
Contrata de las obras.
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EXCMO. AYUNTAMIENTO DE BEJAR 2030

9.- LIMPIEZA DE LAS OBRAS

Una vez que las obras se hayan terminado, y antes de su recepcidn, todas las
instalaciones, materiales sobrantes, escombros, depdsitos y edificios, construidos con
caracter temporal para el servicio de la obra, y que no sean precisos para la
conservacion durante el plazo de garantia, deberdan ser removidos y los lugares de
su emplazamiento restaurados a su forma original.

La limpieza se extendera a las zonas de dominio, servidumbre y afecciéon de la obra,
ytambién de los terrenos que hayan sido ocupados temporalmente.

De andloga manera deberdn tratarse los caminos provisionales, incluso los accesos
a préstamos y canteras, los cuales se abonaran tan pronto como deje de ser

necesaria su utilizacion.

Todo ello se ejecutara de forma que las zonas afectadas queden completamente
limpias y encondiciones estéticas acordes con el paisaje circundante.

10.- MEDICION Y ABONO

- Abono de obras completas:

Todos los materiales y operaciones expuestos en cada articulo de este pliego
correspondientes a las unidades definidas en las mediciones y presupuesto, estan
incluidos en los precios de las mismas, a menos que en la medicién y abono de esa
unidad se diga explicitamente otra cosa.

El Contratista no puede bajo ningln pretexto de error u omisién reclamar modificacién
alguna de los preciossefalados en letra, en las mediciones y presupuesto, los cuales
son los que sirven de base a la adjudicaciéon y los Unicos aplicables a los trabajos
contratados con la baja correspondiente, segin la mejora que se hubiese obtenido
en la subasta.

Todas las unidades de obra de este Pliego y las no definidas explicitamente, se
abonaradn de acuerdo conlos precios unitarios de las mediciones y presupuesto del
Proyecto, considerando incluidos en ellos todos los gastos de materiales, mano de
obra, maquinaria, medios auxiliares o cualquier otro necesario para la ejecucion
completa de las citadas unidades.

- Abono de obras incompletas:

Las cifras que para pesos o volumenes de materiales figuren en las unidades
compuestas de las mediciones y presupuesto, servirdn sdlo para el conocimiento del
coste de estos materiales acopiados a pie de obra, pero por ningun concepto
tendran valor a efectos de definir las proporciones de las mezclas ni el volumen
necesario en acopios para conseguir la unidad de éste compactada en obra.

Cuando por rescision u otra causa fuera preciso valorar obras incompletas, se

aplicaran los preciosde las mediciones y presupuesto sin que pueda pretenderse la
5
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valoracién de cada unidad de obra distinta a la valoracién de dicho cuadro, ni que
tenga derecho el contratista a reclamacién alguna por insuficiencia u omisién del coste
de cualquier elemento que constituye el precio. Las partidas que componen la
descomposicion del precio seran de abono, cuando estén acopiadas la totalidad del
material,incluidos los accesorios, o realizadas en su totalidad las labores u operaciones
que determinan la definicién de la partida ya que el criterio a seguir ha de ser
que sbélo se consideran abonables fases con ejecucién terminada, perdiendo el
Contratista todos los derechos en el caso de dejarlas incompletas.

- Precios contradictorios:

Si fuera necesario establecer alguna modificaciéon que obligue a emplear una nueva
unidad de obra, no prevista en las mediciones y presupuestos, se determinard
contradictoriamente el nuevo precio, de acuerdo con las condiciones generales y
teniendo en cuenta los precios de los materiales, precios auxiliares y mediciones y
presupuesto del presente proyecto.

La fijacion del precio en todo caso, se hara antes de que se ejecute la nueva unidad.
El precio de aplicacién sera fijado por la Administracién, a la vista de la propuesta del
Director de obra y de las observaciones del Contratista. Si éste no aceptase el precio
aprobado no quedard exonerado de ejecutar la nueva unidad de obra, el nuevo
precio lo fijara la Comision de Arbitraje destinada al efecto y la Administracién podra
hacer que el contratista realice la nueva unidad de obra enbase al nuevo precio,
contratarla con otro empresario en el precio fijado o ejecutarla directamente.

- Otras unidades:

Aquellas unidades que no se relacionan especificamente en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Particulares se abonaran completamente terminadas con arreglo a
condiciones, a los precios fijados en el lasmedicionesy presupuesto que comprenden
todos los gastos necesarios para suejecucion, entendiendo que al decir completamente
terminadas, se incluyen materiales, medios auxiliares, montajes, pinturas, pruebas,
puestas en servicio y todos cuantos elementos u operaciones se precisen para el uso
de las unidades en cuestion.

- Otros gastos a cuenta del contratista:

Serdn de cuenta del Contratista, entre otros, los gastos que origine el replanteo general
de las obras o su comprobacién, y los replanteos parciales: los de construccién y
conservacion durante el plazo de su utilizacion de pequefias rampas provisionales de
acceso a tramos parcial o totalmente terminados; los de conservaciéon durante el
mismo plazo de toda clase de desvios; los derivados de mantener traficos
intermitentes mientras que se realicen los trabajos; los de adquisicién de aguas y
energia.

En los casos de rescisiéon de contrato, cualquiera que sea la causa que lo motive,

seran de cuenta del Contratista los gastos originados por la liquidacién, asi como los de
retirada de los medios auxiliares empleados o no en la ejecucidon de las obras.
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11.- RECEPCION

Si de las comprobaciones efectuadas, los resultados no fueran satisfactorios, la
Administracién, si lo cree oportuno, dard por recibida provisionalmente la obra,
recogiendo en el Acta las incidencias y la forma yplazo en que deben subsanarse las
deficiencias; o por el contrario retrasara la recepcién hasta tanto el Contratista
condicione debidamente las obras, dejandolas en perfectas condiciones de
funcionamiento.

Si el transcurrido el plazo, el contratista no las hubiese subsanado, podrd concedérsele
un nuevo plazo improrrogable o declararse resuelto el contrato.

Si las obras se hallasen terminadas con arreglo a las condiciones prescritas, se llevara
a cabo la recepcidn de las mismas, de acuerdo con lo dispuesto en el Pliego de
Clausulas Administrativas Generales y en la ley de Contratos de las Administraciones
Publicas, comenzando el plazo de garantia.

12.- CONSERVACION DE LAS OBRAS DURANTE EL PLAZO DE GARANTIA

El Contratista queda comprometido a conservar a su costa, hasta que sean
recibidas provisionalmente, todas las obras que integren el proyecto.

Asimismo queda obligado a la conservacién de las obras durante el plazo de garantia
de un aio a partir dela fecha de la recepcidn Unica y definitiva.

Serdn por cuenta del Contratista la reposicion de defectos cuando sean por vicios
ocultos aunque haya pasado el plazo de garantia de la obra.

No serd de abono la conservaciéon de las obras que hayan sufrido deterioro, por
negligencia u otros motivos que le sean imputables al Contratista, o por cualquier
causa que puedaconsiderarse evitable.

13.- DESCRIPCION DE LAS OBRAS A REALIZAR

Sin perjuicio de posibles modificaciones que se puedan producir en los documentos técnicos
del proyecto y cuyos aspectos mas importantes deberdn quedar recogidos en un documento
elaborado a tal efecto., las obras correspondientes al proyecto de cambio de uso a centro de
concentracién deportiva en altura Sierra de Béjar-La Covatilla, se han clasificado en los siguientes
trabajos:

- Demoliciones y movimiento de tierras

- Red de saneamiento

- Cimentacion y estructura

- Trabajos en fachadas, particiones y cubierta

- Carpinterias de madera, metdlicay PVC

- Solados y revestimientos verticales interiores y exteriores

- Fontaneria y saneamiento en el interior del edificio 7
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- Instalacion de electricidad y telecomunicaciones
- Instalacion de climatizacién y ventilacion

- Instalacion de proteccion contra incendios

- Acabados y pinturas

- Equipamiento y mobiliario

14.- CARTELES ESTIPULADOS POR LAS ADMINISTRACIONES

La elaboracidn y colocacion de todos los carteles y/o placas que, de acuerdo a lo que definan
las diferentes administraciones intervinientes en el proyecto, sea necesario colocar durante la
obra o una vez terminada esta correran a cargo del contratista sin que esto suponga un coste
para dichas administraciones.

El disefio asi como el material a emplear seran los que fije cada administracién en particular o
al conjunto de ellas cuando sean varias las que intervienen.

15.- CONDICIONES A CUMPLIR POR LOS MATERIALES

Se estara a lo dispuesto en el Pliego de Condiciones del Proyecto

16.- CONDICIONES A CUMPLIR POR LAS UNIDADES DE OBRA

Se estara a lo dispuesto en el Pliego de Condiciones del Proyecto

17.- CONDICIONES A CUMPLIR EN MATERIA DE SEGURIDAD Y SALUD

Se estard a lo dispuesto en el Estudio Basico de Seguridad y Salud, a este estudio lo debera
complementar el correspondiente Plan de Seguridad y Salud elaborado por el contratista.

Sera el contratista el encargado de cumplir las disposiciones de ambos documentos

18.- PRESCRIPCIONES TECNICAS AMBIENTALES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

El adjudicatario debera respetar en todo momento la legislacion aplicable en los distintos
niveles normativos (comunitario, estatal, autonémico y local), tanto la que se encuentre en
vigor al inicio de los trabajos como la que pueda promulgarse durante la vigencia del contrato
y resulte de aplicacion, por lo que debera conocer los requisitos ambientales que puedan
afectar al desempefio de las labores previstas en el contrato y obtener las licencias y permisos
que fueran de aplicacion.

El adjudicatario sera el responsable de la correcta gestion de los residuos generados en los
trabajos. Los residuos generados se gestionaran conforme a lo indicado en Ley 7/2022, de 8 de
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abril de residuos y suelos contaminados para una economia circular y en la ordenanza de
recogida de residuos. En especial sera responsable de los residuos de construccién y
demolicidon, entre los que se incluye el amianto, que debera ser gestionado conforme a la
normativa vigente para este tipo de residuo. De todas las gestiones de residuos que se deban
realizar, el adjudicatario presentard ante el Ayuntamiento las certificaciones emitidas por
gestores autorizados sobre la gestién del residuo.

Por el adjudicatario se estableceran medidas dirigidas a:
- Minimizar el consumo de agua necesaria para la ejecucién de la obra

- Limpiar la maquinaria y equipos con productos no contaminantes y en lugares adecuados
para ello

- Adoptar las medidas precisas para minimizar los ruidos y vibraciones que
puedan ocasionar molestias a los vecinos y trabajadores, realizando los
trabajos que impliquen estos inconvenientes en horarios compatibles con los
normales de descanso delos ciudadanos y segun lo regulado en la Ordenanza
reguladora de la proteccion del ambiente contra las perturbaciones por la
contaminacion.

En Béjar,

El Arquitecto Técnico Municipal
Documento firmado electrénicamente
D. Julio Hernandez Téllez
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